
 

 

如何購買房屋？  
 

可遵循多種途徑購買房屋。過程快則只需數星期，慢則長達數年。但一般

而言，無論購買樓房、公寓（condo）、合作式住宅或住宅單位

（apartment），程序均包括四個步驟：物色、出價、簽署合約，然後結算

成交。某種程度上，過程就像尋找配偶： 

 

物色階段就像約會。你正考慮置業，可能會出席開放參觀、與地產

經紀對話，或用手機瀏覽放盤。 

 

出價階段就像求婚。你認為你找到對的物業！並向目前的物業業主

正式出價。一般而言，經紀可助你準備出價文件。然後你等待他們的

決定⋯⋯希望不用等太久！ 

 

簽署合約階段就像訂婚。他們說願意！目前的業主接受你的出價。

在此約 30 至 90 天期間，你需完成家居檢查、檢閱公寓規則，並繼續

處理融資以購買房屋。 

 

結算成交階段就像婚禮當天。終於來到大日子！你前往產權公司，

對方會引導你完成銀行和市政文書程序，物業正式歸你所有。你已綁

定物業，拿到鑰匙在手。 

 

  

就像尋找配偶一樣，但置業過程更為複雜一點。讓我們深入探討細節。請

記住，我們在此概述購買房屋程序的常見步驟，但你的體驗可能有所不

同。 

 

物色物業 
當你有了計劃購買房屋的想法，通常會做以下事情： 



 

 

● 尋找地產經紀。你也可毋須地產經紀來物色並購買房屋，不過這類持

牌人士可以為你提供有用的好處。舉例，他們可在定期開放參觀以外

的時段帶你到物業參觀。他們又可在你準備好的時候，幫助你制定具

競爭力的出價，草擬文件，並代表你與賣方談判。而且，你毋須就他

們所付出的時間直接支付報酬，因地產經紀通常在最終交易之際，從

物業賣方獲取報酬。 

● 計劃你的預算並尋找貸款人。除非你有足夠現金支付購買房屋的全額

費用，否則便需要取得按揭，這是一種銀行貸款，用於支付購買房屋

的部分費用。貸款人會根據你置業可用的現金（首期）、償還貸款的

時間（年期），以及銀行向你審批貸款後你需付的利息等因素，幫助

你探討適合你的預算和融資方案。你亦可考慮華盛頓特區政府或聯邦

政府提供多種置業援助計劃，這些計劃或向你提供現金或置業優惠利

率。 

● 開始在網上查看放盤，或出席你有意居住的社區的公開參觀。這能讓

你了解自己有哪些選擇、你喜歡（或不喜歡）什麼特徵，以及價格水

平。 

這些活動可以同時或按任何順序進行。 

 

出價 
當你找到想購買的心儀房屋時，你的經紀會幫你向賣家出價。決定出價

時，你需要做出幾個關鍵選擇。你的經紀可為你提供最適合你的指引建

議。 

● 價格：你打算就物業提出什麼價錢？ 在如華盛頓特區般競爭激烈的

物業市場中，出價時附加浮動條款並不罕見。浮動條款指，如其他人

出價高於你的出價，你將自動提高出價，直至你的出價為最高，或其

他競投人的出價超過你的上限金額。如你曾在 eBay 競投商品，便明

白這是類似的過程。 

https://www.frontdoor.dc.gov/manage-finances


 

 

● 後備方案：你可為出價準備數個後備方案或條款，讓你退場。後備

方案可包括家居檢查或評估，即如檢查或評估結果未符合你的期望，

你便能退場不購買物業。 

● 成交日：成交日為你希望取的房屋擁有權的日子。一般而言，這會

是你出價買屋當天起計 30 至 90 天，以預留充足時間處理文件、確定

按揭和收拾細軟搬遷。 

● 保證金：為進一步誘使賣方接受你的出價，你可向他們提供一筆保

證金（即預付款項），向他們證明你認真有意購買房屋。視這筆款項

為選擇性支付的保證金，如賣方接受你的出價，將計算為購買房屋全

費的一部分。 

你出價後，通常會在幾天後收到賣家的回覆。他們可能接受你的出價，或

反建議價錢讓你考慮，或純粹不接受你的出價。 

 

簽署合約 
賣方簽署你的出價文件後，即表示接受你的出價，你亦受合約約束。此時

期為你的出價獲接納後與結算成交之間的 30 至 90 天。此時，你或賣家可

因有限的原因而退場，而毋須支付罰款。這些原因，即後備方案，列於合

約並獲雙方同意。 

 

● 家居檢查：為確保房屋處於良好狀態，你可聘請檢查員進行檢查並

提供報告。他們會測試管道和電力、尋找害蟲問題、檢查電器的使用

年期（例如熱水爐、雪櫃），以及檢查結構性問題（例如基層有否破

裂）。 

● 檢閱公寓或合作式住宅文件：如你購買公寓或合作式住宅，將有幾

天時間檢閱法律規定和財務文件。一般而言，公寓／合作式住宅的人

員會向你的經紀提供這類文件。這讓你有機會確保自己滿意法團的財

務狀況及公寓規則，例如安靜時間、寵物政策及保養公共區域的每月

費用。 



 

 

● 融資：現在你決定繼續推進買屋程序，須再次與貸款人聯絡，確定

你的按揭。貸款人會要求你提供入息和資產文件（例如目前的薪酬票

據和銀行結單），並幫助你了解你買屋所使用的任何政府計劃。 

● 估價：為確保房屋的售價合理，貸款人將要求一名獨立估價員參觀

房屋並估計其價值。通常你的經紀會安排估價事宜。 

● 搜尋產權公司：你的經紀和貸款人會聯繫你與產權公司。合約期

間，產權公司有責任確保賣方確實有權向你出售物業。他們會搜尋當

地政府紀錄以作核實，確保一切正常，為成交結算日作好準備。 

● 保險：你需預先準備房屋保險，以便於你成為業主之日生效。這可

確保當你成為業主後，房屋若遇上事故可立即獲得保障。 

 

成交結算 
在合約規定的成交日，你前往產權公司簽署文件，完成交易！這稱為成交

結算或成交，通常需約一小時。 

● 付款：你將帶同支票或匯票來支付首期、成交費用及任何額外費

用。產權公司會提前告訴你支票或匯票的金額，然後把費用付交予適

當的人員，包括你的按揭貸款人、賣方、政府和他們自身。 

● 證明：你需帶同附有照片的身份證明，以便產權代理核實你的身

份。你亦需提供文件證明你已為物業購買房屋保險。 

● 簽署：你在結算成交期間將需簽署多份文件。產權代理將引導你詳

細了解每份文件，解釋當中含義，並讓你花時間審閱。你需簽署的主

要文件包括按揭協議，以及把房屋擁有權（亦稱樓契）轉讓予你的文

件。如你將自住於物業，還需簽署華盛頓特區宅地稅項寬減表格，減

少你的年度物業稅項。 

 

接下來數天，產權公司將提交向華盛頓特區稅務及收入辦公室提交產權轉

移。政府的紀錄將作出更新，顯示你是該物業的正式擁有人。恭喜你！ 

 

此頁最後更新日期為 2021 年 2 月。 


